Hausordnung

Fassung vom 04.08.1997
Gedndert am 23.06.1998 (Beschlu3-Nr. WEG/12/98)
Eigentiimergemeinschaft KarlstraBe 27/29, LuisenstraBe 20/22

1.Allgemeines

Die Hausordnung soll unter den Bewohnern ein allseitig gutes Einvernehmen sowie zufriedenstellende
Verhdltnisse in der Wohnanlage sicherstellen. Sie erginzt die Bestimmungen des Wohnungseigentums-
gesetzes und der Gemeinschaftsordnung.

Die Hausordnung wurde aufgestellt, um einen Rahmen zu geben, in dem sich das gemeinschaftliche
Leben regeln l4Bt. Helfen Sie mit, da8 das Zusammenleben nicht durch Ihr Verhalten gestort wird. Ge-
genseitige Riicksichtnahme und Erfiillung der von Thnen zu iibernehmenden Pflichten bieten die beste
Garantie, daf} der Hausfrieden gewahrt bleibt. Alle Bewohner sollen sich verpflichtet fithlen, auf die
Einhaltung dieser Hausordnung zu achten.

2.Einhaltung der Hausordnung

Die Ruhe in einem Mehrfamilienhaus ist auch bei guter Schallddmmung vom riicksichtsvollen Verhalten
der Bewohner abhingig

Es ist deshalb erforderlich:

2.1

Turen und Fenster gerduschlos zu schlieBen und nicht zuzuschlagen;

)

Lautsprecher nur auf Zimmerlautstirke einzustellen;

” -~

P

schwere technische Gerite, wie Nih-,Strick-, Wasch-und Schreibmaschienen sowie Musikinstrumente
bei Benutzung auf schallddmmende Unterlagen zu stellen bzw.Schalldimpfer zu benutzen und dartiber
hinaus alle notwendigen Vorkehrungen zu treffen, um Belastigungen von Mitbewohnern zu vermeiden;
24

auf den Loggien, Terrassen und in den Gérten sowie bei geoffneten Fenstern jeden storenden Larm zu
vermeiden;

R

erforderliche Tatigkeiten, bei denen sich eine Larmbelastigung nicht ausschlieen 148t, nur werktags-
ausgenommen samstags- in der Zeit von 8.00 Uhr bis 13.00 Uhr und von 15.00 Uhr bis 19.00 Uhr,
samstags nur zwischen 9.00 Uhr und 13.00 Uhr, durchzufiihren. An Sonn- und Feiertagen generell
sowie an Samstagen ab 13.00 Uhr ist jede mit Larmentwicklung verbundene Titigkeit zu unterlassen;
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die Kinder zu Ruhe, Ordnung und Reinlichkeit im Hause und auf dem Grundstick anzuhalten und das
Spielen im Treppenhaus und in den Fluren nicht zu gestatten.

Insbesondere ist auch fiir Kinder die Einhaltung der Mittagsruhe von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr erfor-
derlich.

3.Wohnungen

Die Wohnungen stehen im Sondereigentum. Schaden am Sondereigentum hat der Eigentiimer auf seine
Kosten zu beseitigen. Der Hausmeister ist flir das Sondereigentum nicht zustindig. Treten Schiden am
Gemeinschaftseigentum auf] ist die Verwaltung (Hausmeister) sofort zu verstindigen. Eigentiimer haben
alle Schiden der Verwaltung zu melden.

Es ist notwendig, die Wohnungen ausgiebig zu beliiften, damit Schiden durch Schwitzwasserbildung
vermieden werden.

Bei Reinigung des Loggiabodens und beim GieBen der Balkonpflanzen achten Sie bitte darauf, daf3

der unter Thnen wohnende Nachbar nicht durch herunteriaufendes Wasser belastigt wird.



4.Behandlung des Gemeinschaftseigentums

Flure, Ginge und Treppenhiuser, die der Allgemeinheit zur Verfligung stehen, sind pfleglich zu behan-
deln. Das Abstellen von Gegensténden in den der Gemeinschaft zur Verfligung stehenden Raumen (Kel-
lergange, Waschetrockenrdume, Fahrradkeller, Treppenhause/Ginge) ist nicht gestattet. Bei Zuwider-
handeln tragt der Verursacher die Beraumungskosten. Nach Abstimmung mit der Verwaltung ist jedoch
das AufStellen von Blumen- und Pflanzengefilen zur wohnlichen Gestaltung des Hauses gestattet.
Fahrrdder sind in den gemeinschaftlichen Fahrradkellern abzustellen. Anderenfalls erfolgt die Unterbrin-
gung in den jeweiligen Privatkellern Gleiches gilt fiir Kinderspielzeug ,iiberfliissige Gegenstinde und
Mobel. Labt sich eine auBergewdhnliche Verschmutzung aus einem besonderen Grund ausnahmsweise
nicht vermeiden,so ist es selbstverstandlich ,daB derjenige, der die Verschmutzung verursacht hat, diese
unverziglich beseitigt. Dies gilt auch fiir eventuelle Beschadigungen.

Die Aufteilung der Kellerfliche ist aus dem Aufteilungsplan ersichtlich,den jeder Eigentiimer erhalten hat.

5.Reinigung der Textilien

Klopfen ,Ausschiitteln oder Reinigen von Betten, Matrazen, Kleidungsstiicken,Schuhen usw. ist in den
Treppenhdusern und Fluren sowie aus den Fenstern und tiber den Briistungen der Balkone untersagt.
Auf den Balkonen sind diese Titigkeiten nur gestattet, wenn eine Beldstigung von Nachbamn ausge-
schlossen ist.

Auf den Loggien darf Wiasche nur so aufgehingt werden,dal sie von auBen nicht sichtbar ist.

6. Tierhaltung

Kleintierhaltung durch die Eigentiimer ist erlaubt. Nutztierhaltung wird ausgeschlossen. Sollte eines dieser
Tiere durch iibermaBigen Larm, Verschmutzungen oder aus sonstigen Griinden die Mitbewohner
beléstigen, so kann die Hausgemeinschaft mit Stimmenmehrheit entscheiden, ob das Tier weiter geduldet
werden soll oder nicht.

Das Halten von Kampthunden ist in der Wohnanblage prinzipiell untersagt.

Auf dem gemeinschaftlichen Grundstiick sind Hunde stets anzuleinen. Sie sind von Spielplitzen und
Griinanlagen fernzuhalten.

7. Verschlufl der Haus-und Kellertiiren

Gemeinschaftskellertiiren sind grundsétzlich zu allen Tages-und Nachtzeiten zusatzlich abzuschlieBen.
Die Hausttir muf} in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ebenfalls sofort nach Passieren abge-
schlossen werden.

8.Waschen und Trocknen

Das Reinigen der Wische kann durch moderne fachgerecht installierte Haushaltswaschmaschinen (bis
22.00 Uhr) in den Wohnungen vorgenommen werden.

Es stehen gemeinschatftliche Trockenrdume und Trockenméglichkeiten im Hofbereich zur Verfligung.
Die Benutzung regeln die Bewohner einvernehmlich, falls notwendig, mit der Verwaltung.

9.Miill/Abfille

Samtliche Abfille mit Ausnahme von Spermmiill gehéren in die Miilltonnen. GroBvolumige Gegenstiande
sind in geeigneter Weise vor dem Einwerfen zu zerkleinern. Bitte achten Sie aus hygienischen Griinden
darauf, daB die Umgebung der Miilltonnen nicht verunreinigt wird. SchiieBen Sie nach der Benutzung

den Deckel des Mullbehilters sorgfiltig und achten Sie darauf, daf} keine Abfallreste zwischen
Behilterrand und Deckel eingeklemmt werden Fiir die ordnungsgeméifBe Abfuhr von Sperrmiill hat

Jeder Bewohner selbst zu sorgen. Plasteabfall, Pappe sowie Flaschen und Glaser sind in die bereitgestellten
Container zu entsorgen.



10.Vorsorge bei Abwesenheit

Bei lingerer Abwesenheit ist es erwiinscht, den Nachbarn zu verstindigen und fiir Notfalle einen erreich-
baren Aufbewahrungsort des Wohnungsschliissels zu vereinbaren oder den Schiiissel in einem verschlos-
senen Umschlag bei der Verwaltung zu hinterlegen.

Wihrend der kalten Jahreszeit ist jede Wohnung, auch bei Abwesenheit, ausreichend zu beheizen.

11.Zentralheizung

Bei der Projektierung der Zentralheizung wurde -wie allgemein iiblich- davon ausgegangen, daB simtliche
Wohnungen beheizt werden. Es ist deshalb nicht zulissig, in einer Wohnung samtliche Heizkorper
wihrend der Heizperiode abzustellen.

Die Verbrauchskosten werden hierdurch wenig beeinflufit, weil die Kostenermittlung durch Warme-
messer nach den Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung erfolgt. Die Heizung arbeitet automatisch.
Eine Bedienung ist daher nicht erforderlich. Bei Stérungen oder sonstigen Beanstandungen ist die
Verwaltung zu verstindigen.

12.Kellerbenutzung

Im Keller sind keine feuergefahrlichen und tibelriechenden Dinge zu lagern. Die Keller miissen regelmifig
geltiftet werden Das Rauchen im Keller ist verboten.

Es ist nicht auszuschliefen, daB3 im Keller durch Wasserrohrbruch Feuchtigkeit oder Nésse auftreten.
Daher wird dringend empfohlen, alle ndsseempfindlichen Gegenstinde ca. 20-30 cm uber dem Keller-
boden abzustellen.Bei Frost sind die Kellerfenster geschlossen zu halten. Tiiren der Privatkeller sind mit
der Wohnungsnummer zu versehen.

13.Haus-Auflenansicht
Verdnderungen der duBeren Gestaltung am Haus durch Sichtblenden, feste Markisen, Antennen,
Waischeleinen sowie durch farbliche Verdnderung der Fassade sind grundsatzlich nicht genehmigt.

14.Schadensmeldung

Vom Gemeinschaftseigentum ausgehende Schiden im Bereich des Sondereigentums sind der Verwaltung
unverziglich zu melden. Nach den gesetzlichen Bestimmungen hat jeder Bewohner zur Schadensmin-
derung beizutragen.

Im Rahmen der Schadensminderungspflicht sind SofortmaB3nahmen eizuleiten, um Schiden am Gebéude,
den Bewohnern oder Dritten zu mindern, sowie fiir Abhilfe und die Verkehrssicherung zu sorgen.

15.Gemeinschaftsantenne

Zum Betrieb von Rundfunk- und Fernsehgeriten steht eine gemietete Breitbandkabelanlage zur
Verfligung. Eigenméchtige Verinderungen fithren zu Stérungen der Anlage und sind deshalb nicht
gestattet. Storungen sind der Verwaltung zu melden.

16.Spielplatz

Auf dem Kinderspielplatz ist auf die Ruhezeiten zu achten. Die Benutzung des Spielplatzes geschieht
auf eigene Gefahr. Fir mutwillige Beschadigungen, gleich welcher Art, am Gemeinschaftseigentum
haften die Eltern. Das FuBballspielen auf dem Innenhof und dem Rasen ist verboten.

17.Aullenbeleuchtung

Um Unfallgefahren auszuschlieBen, soll die AuBenbeleuchtung an den Hauseingangen vom Einbruch
der Dunkelheit an eingeschaltet sein. Der individuelle AnschluB mit Strom betriebener Anlagen an das
Netz der elektrischen Hausanlage ist nicht gestattet.



18.Terrassen-/Balkon-Nutzung
Blumenkasten durfen nicht an der BalkonauBenseite angebracht werden. Auf der Bristung diirfen
sie indes stehen, wenn sie befestigt sind.

19.Reinigung und Pflege der Gemeinschaftsflichen

Fir die Reinigung der Haustiiren und des Treppenhauses sowie fiir die Pflege der AuBenanlagen ist
eine Reinigungsfirma bzw. ein Gartenbauunternehmen zustindig. Der iibrige Bereich wird vom
Hausmeister betreut.

Die Eltern bzw. Aufsichtspersonen von Kindern sind verpflichtet, die von Thren Kindern verursachte
und iber das tibliche MaB hinausgehende Verschmutzung umgehend zu beseitigen.

Das Betreten der Pflanzflichen und Béschungen ist, um erhebliche Folgekosten zu vermeiden, nicht
gestattet.

Ebenso ist das Ausfithren von Hunden auf den Rasenflichen und auf dem Kinderspielplatz untersagt.
Sollte es beim Hundeausflihren zu einer Verschmutzung kommen, sorgt der Halter fiir die unverziig-
liche Reinigung und haftet selbstverstindlich gegeniiber der Gemeinschaft fiir alle Schaden.

20.Sicherheitseinrichtungen

Im Interesse aller Bewohner sind die Zufahrten und Standplétze fiir Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeuge immer freizuhalten. Die Eigentiimergemeinschaft behilt sich vor, bei VerstoBen ohne weitere
Abmahnung diese Flachen zu Lasten des Verursachers und/oder Vermieters rdumen zu lassen.
Rettungs-/Feuerschutzeinrichtungen diirfen nicht auBer Funktion gesetzt werden. Die Vorschriften zur
Brandschutzverhiitung sind fiir jeden Bewohner verbindlich. Die Zufahrten (Hausdurchgang / Miill-
eingang) sind freizuhalten.

-Verbindlichkeit der Hausordnung-

Die jeweils giiltige Hausordnung in der jeweiligen Fassung ist fiir alle Bewohner und Gaste des Hauses
bindend.

Alle vermietenden Eigentiimer sind verpflichtet, die bestehende Hausordnung in der jeweiligen Fassung
als Bestandteil der Mietvertrage aufzunehmen. Bei gemeldeten VerstoBen gegen die Hausordnung
durch Mieter oder Besucher sind die Eigentiimer verpflichtet, ihre Mieter in geeigneter Form zur
Beachtung der Hausordnung aufzuforden.

Die vorliegende Fassung der Hausordnung wurde am 23.06.1998 von der Eigentiimer-
versammlung beschlossen.



